Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
21.07.2025 1.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dl JRD Development 2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres . .
ul. Fryderyka Chopina 41/2, 20-023 Lublin
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
Numer NIP i REGON NIP, o ile zostat nadany: 7123474495 REGON, o ile taki posiada: 528458635
537001 707, 662 659 985
Numer telefonu
. . BIURO.JRDDEVELOPMENT@GMAIL.COM
Adres poczty elektronicznej
Numer faksu ]
Adres strony internetowej dewe- www.jrddevelopment.pl
lopera
JIR DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
3 NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

Informacje dodatkowe:

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adies, e dEEi 21-020 MILEJOW, DZIALKA NR 383/85, OBREB 0016, GMINA MILEJOW
21-020 MILEJOW, DZIALKA NR 383/84, OBREB 0016, GMINA MILEJOW

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej LU1S/00054167/8 DZIALKA NR 383/84
LU1S/00051554/7 DZIALKA NR 383/85



mailto:BIURO.JRDDEVELOPMENT@GMAIL.COM
http://../JRD%205/120.12/%20www.jrddevelopment.pl

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

INIE DOTYCZY

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

- TEREN ZIELENI
DZIALKOWYCH
_TERENY UPRAWNE
- DROGA WOJEWODZKA 829

- BLISKOSC NADWIEPRZANSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
PUBLICZNEJ 1

TEREN OGRODKOW,|

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)
Akty planowania przestrzennego [Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie INIE DOTYCZY organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Uchwata Nr VII/86/11 Rady
Imwestycyjnym Gminy Milejow z dnia 08
[UCHWALA NR ’IV/ 14/02 RADY grudnia 2011r. w sprawie
GMINY MILEJOW Z DNIA 23 uchwalenia zmiany
grudnia 2002 roku W SPRAWIE o
UCHWALENIA ZMIANY miejscowego planu
MIEJSCOWEGO PLANU zagospodarowania
OGOLNEGO przestrzennego Gminy Milejow
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
MILEJOW. UCHWALA NR IX/1 15/' 12
RADY GMINY MILEJOW

Miejscowy plan odbudowy NIE
DOTYCZY

Inne,,

z dnia 31 stycznia 2012 r.
zmieniajgca uchwale w sprawie
uchwalenia zmiany
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow

UCHWALA NR XXXI1/189/21
RADY GMINY MILEJIOW z
dnia 29 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany w
czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Milejow

Uchwata Nr XXXVIII/227/18
Rady Gminy Milejow z dnia 20
czerwca 2018r.

w sprawie uchwalenia zmiany




studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milejow

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu 4
. . podstawowym przeznaczeniem
miejscowego planu . .

) wielofunkcyjnym pod tereny ustug
zagospodarowania przestrzennego komercyjne i zabudowe mieszkaniowa
dla terenu objetego jednorodzinng
przedsiewzigciem deweloperskim | Maksymalna intensywnos$¢ 0,01 do 1,05
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy

E3 U/MN — Teren potozony w Milejowie z

Maksymalna i minimalna nadziemna [NIE OKRESLONO

intensywno$¢ zabudowy

1)  Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)  Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7
8)
9

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych



5)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% - DOTYCZY TERENOW MN

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12 M- DOTYCZY TERENOW MN

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40 % POWIERZCHNI DZIALKI

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 MIEJSCA POSTOJOWE LUB
GARAZOWE

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

ZAPYLENIE, PROMIENIOWANIE
PRZEKRACZAJACE DOPUSZCZALNY
POZIOM. OGRANICZENIA DOTYCZACE
7 ABUDOWY OTOCZENIU ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU NIE WYSTEPUJA.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

INIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

INIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

INIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

- E3 U/MN — Teren potozony w Milejowie z
podstawowym przeznaczeniem
wielofunkcyjnym pod tereny ustug
komercyjne i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

L TERENY UPRAW POLOWYCH E2 RP

L TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH
7D

L TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ ZP

- TERENY USLUG
KOMERCYJNYCH/TERENY
MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO
E3 U/MN

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,01- 1,05

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

INIE OKRESLONO

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35% - DOTYCZY TERENOW MN

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12 M- DOTYCZY TERENOW MN

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

10 % POWIERZCHNI DZIALKI

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 MIEJSCA POSTOJOWE LUB
GARAZOWE

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow

zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
o ustaleniu lokalizacji inwestycji terenu
celu publicznego dla terenu NIE DOTYCZY
objetego prze.:dswwzm;mer.n Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY
deweloperskim lub zadaniem Gabaryty INIE DOTYCZY
ankestyc.yjlnym W przlypadku forma architektoniczna INIE DOTYCZY
raku miejscowego planu
dJ g . ; usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
zagospodarowania przestrzennego NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania terenu
warunki ochrony srodowiska INIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy INIE DOTYCZY

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa INIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony INIE DOTYCZY
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych
warunki i szczegotowe zasady INIE DOTYCZY
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady INIE DOTYCZY
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
minimalny udziat procentowy INIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy  [NIE DOTYCZY
wysoko§¢ zabudowy INIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach INIE DOTYCZY
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy INIE DOTYCZY
objetego przedsigwzigciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych INIE DOTYCZY
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze



uchwatach o obszarach INIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy INIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego  [NIE DOTYCZY
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [NIE DOTYCZY
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ ~ [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji INIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* feX
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak nie*
Numer pozwolenia na budowe [Dziatka 383/84:

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

[Dziatka 383/85:

Decyzja nr 178/25 z dnia 02 czerwca 2025 roku, znak sprawy;
BA.6740.208.2.2025.VIII wydana przez Staroste Leczynskiego

Decyzja nr 121/25 z dnia 22 kwietnia 2025 roku, znak sprawy:
BA.6740.73.3.2025.VIII wydana przez Staroste Leczynskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

02.06.2025 1. Dziatka 383/84
28.04.2025 r. Dziatka: 383/85

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

'WRZESIEN 2025 ROKU - WRZESIEN 2026 ROKU

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 BUDYNEK DWULOKALOWY NA
DZIALCE 383/84
1 BUDYNEK DWULOKALOWY NA
DZIALCE 383/85

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

INIE DOTYCZY

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

WEDLUG NORMY PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

(WKEAD WLASNY 100 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntcty mreszkamowy rachunck
powierniczy* poveterfieryd

Wysokos¢ stawki procentowe;, 0,45 %

wedhug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Powiernik ma prawo do dysponowania $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi  na  otwartym  mieszkaniowym  rachunku
powierniczym (dalej: OMRP) wytacznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego. Wyptata srodkow z
OMRP nastgpuje po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ nabywca. Wyplata
realizowana jest przez i Bank , nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego. Bank przed dokonaniem wyptaty $rodkow
pienigznych z OMRP na rzecz Powiernika, dokonuje kontroli
zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢
dokonana wyptata. Kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez
Bank osob¢ posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego
poréwnania z rzeczywistym stanem budowy. Dokonujac kontroli
zakonczenia etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank ma prawo
kontroli dokumentacji przedsigwzigcia deweloperskiego oraz wejscia
na teren budowy przedsiewzigcia deweloperskiego jak i prawo wgladu
do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsigwziccia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego data wynik negatywny,
Bank, informuje Powiernika w formie pisemnej o odmowie dokonania
wyplaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedna ze
stron, na warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca
Powierzajacemu $rodki zgromadzone na OMRP niezwlocznie po
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W
przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposob strony
sktadaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych na OMRP, zas Bank dokonuje wyptaty
zaewidencjonowanych $rodkéw niezwlocznie po otrzymania
o$wiadczenia.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

DZIALKA 383/84 1383/85

Etap 1 (20%)  Zakup dziatki, wykonanie projektu architektonicznego,

31.10.2025r.  wykonanie strony www oraz wizualizacji osiedla.
Etap 2 (20%)  Wpykonanie etapu fundamenty (Wykonanie taw
30.11.2025 1.

fundamentowych, $cian fundamentowych,
rozprowadzenie instalacji kanalizacji sanitarnej w
fundamentach, izolacja termiczna i przeciwwilgociowa
fundamentow, zasypanie fundamentow, wylewki
wstepne (chudziaki).

Etap 3 (20%)  Wykonanie etapu stan surowy parteru (Wymurowanie

31.01.2026 . 4cian no$nych parteru, wykonanie zbrojenia i zalanie
stropu, wykonanie schodow zelbetowych, wykonanie
zbrojenia i zalanie stupow).

Etap 4 (20%)  Wykonanie etapu stan surowy (Wymurowanie

31.03.2026 1.

kominéw, Pigtro wykonanie $cian dziatowych, wiezby
i pokrycia dachowego wraz z montazem wytazu
dachowego.

Etap 5 (10%)  Montaz stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie

30.06.2026 . instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, c.o.,
posadzek, tynkow.

Etap 6 (10%)  Elewacja budynku, przytacza zewn¢trzne, montaz

30.09.2026 r. bramy garajowej.

Dokonanie zawiadomienia o zakonczeniu budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku
od towarow 1 uslug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej
umowy do dnia zaptaty catej Ceny. W takim przypadku nalezne
raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu wejscia w zycie
zmiany stawki tego podatku zostang odpowiednio podwyzszone
albo obnizone o kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy Deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia dzisiejszego, jezeli:

a) Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35

Ustawy,

b) informacje zawarte w niniejszym akcie notarialnym nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie lub w zatacznikach do niego
dostarczonych Nabywcy przed podpisaniem niniejszego
notarialnego

za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy Nabywcy
Prospektu

wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) informacje zawarte w Prospekcie lub zalacznikach, na podstawie
ktoérych

aktu




zawierana jest niniejsza Umowa Deweloperska, nie s3 zgodne ze
stanem

faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszego aktu
notarialnego,

e) Prospekt, na podstawie ktorego zawierana jest niniejsza Umowa
Deweloperska, nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze
prospektu

informacyjnego stanowigcego zatacznik do powyzszej Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli
Deweloper nie przeniesie na niego prawa wiasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy, tj. do dnia 31 sierpnia 2026
roku; w takim przypadku przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin do
przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego dodatkowego terminu bedzie mogt od
Umowy Deweloperskiej odstapi¢. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary

umownej za okres opoznienia. Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysoko$ci odpowiadajacej wartosci odsetek ustawowych za
op6znienie za jeden dzien wg stawki obowigzujacej w dniu zawarcia
niniejszej umowy, liczonych od Ceny, za kazdy dzien zwtoki.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy; w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy; w takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku

niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim
przypadku nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy Deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

6. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy.

7. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej jezeli
syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

9. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, jezeli powierzchnia lokalu po dokonaniu obmiaru
zmieni si¢ o ponad 2% (dwa procent) od powierzchni przyjetej w
niniejszej Umowie — w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
pisemnego powiadomienia Nabywcy o wyniku obmiaru, a takze w
przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i1 ustug powyzej
8% 1 majacej wplyw na wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem
przez Nabywce pelnego rozliczenia — w

terminie 14 (czternascie) dni od dnia pisemnego powiadomienia
Nabywcy o




wejsciu w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki podatku
od towarow 1 ustug wraz z faktura korygujaca.

Prawo Odstapienia Dewelopera

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w
wysokosci okreslonej w Umowie (w harmonogramie ptatnosci), mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego  jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo odrgbnej wilasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiagt) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

3. Z uwagi na to, ze w tresci aktu notarialnego dokumentujacego
niniejsza Umowe¢ deweloperska zawarty zostaje wniosek o wpis w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia
Nabywcy o przeniesienie wlasnosci Lokalu, o$wiadczenie woli
Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy bedzie skuteczne, jezeli
zawiera¢ bedzie zgode na wykreSlenie tego roszczenia z ksiegi
wieczystej, ktora to zgoda zostanie sporzadzona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie
wiasnosci Lokalu i dorgczy¢ Deweloperowi ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi o$wiadczenie zawierajgce
powyzsza zgode, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy. Nabywca
oswiadcza, ze udziela Deweloperowi petnomocnictwa do wykreslenia z
ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci Lokalu
w sytuacji tacznego spetnienia nastgpujacych warunkow:

a) odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy w przypadku, o
ktérym mowa powyzej,

b) niedorgczenia Deweloperowi przez Nabywce sporzadzonego na
pismie z

podpisami notarialnie poswiadczonymi o$wiadczenia, zawierajacego
zgode

na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia Nabywcy o przeniesienie
wlasnos$ci Lokalu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy i niewykonaniu
tego

zobowigzania w wyznaczonym Nabywcy dodatkowym terminie, nie
krotszym niz 7 (siedem) dni od dnia otrzymania wezwania Dewelopera
zakre$lajacego  dodatkowy termin na zlozenie Deweloperowi
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia Nabywcy o przeniesienie wiasno$ci Lokalu.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

L

Informacja o:

1) zgodzie Banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie Banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢e Banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode Banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czesdci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode Banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
—  Bank korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/
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